ZMLUVA O VYKONE SPRAVY & XX/2019

pre bytovy dom ........cceeeeeevieiiiieniienieenen.
uzavretd podla ustanoveni § 8a n. zdkona ¢. 182/1993 Z. z.
0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len zakon)

Clanok 1
ZMLUVNE STRANY

1. Stavebné bytové druzstvo so sidlom v Hrifiovej, ul. Skolska, ¢. 1567/27
Zastapené: Mgr. Erikou Markovou - predseda predstavenstva,
Ladislavom Morav¢ikom podpredseda predstavenstva
Zapisané v Obchodnom registri Okresného stdu v Banskej Bystrici, vl. Dr. ¢. 165/S.
1CO: 00 648 736
DIC: 2021330894
IC DPH: SK 2021330894
Penazny ustav: Slovenskd sporitelna a.s.
IBAN: K58 0900 0000 0000 7164 0152
ako spravca (d’alej len ,,spravca®).

2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov podla LV ¢. ... v bytovom dome
....................................................... , resp. podl'a zoznamu vlastnikov

zastipeni osobou poverenou vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome

titul, meno a priezvisko: ........cccocevveeveeie i

datum narodenia: ..........ccccoeieiiiiiiiennnnne

trvaly pobyt: ..o

Uget domu v banke:

Penazny Ustav: ......ccceevevieeeiiiiiieciee

IBAN: ..o
(d’alej len ,,vlastnik, vlastnici, zmluvné strany“)

Clanok 11
PREDMET ZMLUVY

1) Predmetom tejto zmluvy je obstaravanie sluzieb a tovaru, ktorymi spravca zabezpeCuje pre

vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome :

a) prevadzku, udrzbu, opravy, rekonstrukciu a modernizaciu spolo¢nych casti domu,
spolo¢nych zariadeni domu, prilahlého pozemku a prislusenstva,

b) sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru,

¢) vedenie uctu domu v banke,

d) vymahanie $kody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, Gdrzby a oprav a inych pohl'adavok
a narokov,

e) dalsie dojednané ¢innosti za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.



2)

3)

4)

1)

2)

Spréavca sa zavizuje, ze pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov obstara sluzby v sulade
s touto zmluvou.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov sa zavizuju za vykon spravy zaplatit' spravcovi
dohodnutt odplatu (poplatok za spravu).

Pri plneni predmetu zmluvy sa spravca zavdzuje dodrziavat vSeobecne zavdzné pravne
predpisy, technické normy a ustanovenia tejto zmluvy.

Clanok III
ROZSAH PLNENI A SLUZIEB

Spravca je pri vykone spravy domu povinny zabezpeCit prevadzku, udrzbu a opravy
spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov
v dome, prislusenstva domu a pril'ahlého pozemku v rozsahu potreby a poziadaviek vlastnikov
v dome a v sulade so v§eobecne platnymi a osobitnymi pravnymi predpismi.

Zabezpecenie plneni a sluzieb pri sprave domu, ktoré spravca zabezpecuje v ramcei poplatku
za spravu a to v rozsahu:
a) dodavky tovarov a sluzieb spojenych s uzivanim bytu a nebytovych priestorov v dome
v nasledovnom rozsahu poskytnutych plneni a sluzieb:
- dodavka studenej vody (d’alej len ,,SV*)
- dodavka tepla pre vykurovanie (d’alej len ,,UK*)
- dodavka tepla pre teplt GZitkova vodu ( d’alej len ,, TUV*)
- odvadzanie odpadovych vod a zrazkovej vody
- dodavka elektrickej energie do spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu
- servis vytahu
- deratizacia a dezinsekcia spolo¢nych casti domu
- upratovanie spolo¢nych ¢asti domu na zéklade rozhodnutia vlastnikov v dome
- poistenie bytového domu a poistenie zodpovednosti za Skodu
- vedenie G¢tov domu v banke
- spracovanie rocn¢ho vyuctovania nakladov a sluzieb spojenych s uzivanim bytov
alebo nebytovych priestorov
- vymahanie Skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a inych
pohl'adavok a narokov

b) vedenie bytovo-pravnej agendy, technicko-prevadzkovej a finanéno-ekonomickej agendy
spojenej so spravou domu, a to v nasledovnom rozsahu:
- v oblasti bytovo-pravnej agendy vedie: zmluvy o vykone spravy, vedie a aktualizuje
evidenciu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, vedie zoznam
a dokumentaciu sudnych sporov tykajacich sa domu, eviduje, preSetruje a vybavuje
staznosti, ozndmenia a podnety vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ktoré
suvisia s vykonom spravy domu.

- v oblasti technicko-prevadzkovej agendy vedie: projektovi dokumentaciu stavieb,
pasporty domu, technicku a projektovi dokumenticiu vyhradenych technickych
zariadeni a harmonogramy ich odbornych skuSok a odbornych prehliadok,
dokumentéciu oprav spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva
domu, vedie obchodné zmluvy s dodavatel'mi prac a materidlov a sluzieb.
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- v oblasti finan¢no-ekonomickej agendy sa stard o zverené financné prostriedky,
vypocitava vlastnikom bytov a nebytovych priestorov vySku mesaénych
preddavkov na uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov,
vykonava vyuctovanie platieb za plnenia a prispevku do fondu prevadzky, udrzby a
oprav, vyhotovuje spravu o Cinnosti za predchadzajici rok, zabezpecuje styk s
bankou, eviduje a aktualizuje poistné zmluvy tykajice sa bytového domu.

- eviduje a uchovava vSetky prijaté rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, vratane zapisnic zo schodzi vlastnikov a vysledkov pisomnych
hlasovani, vratane hlasovacich listin, priebezne aktualizuje evidenciu rozhodnuti
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome; spravca zodpoveda za spravnost’
evidencie.

3) Okrem zékladnych povinnosti uvedenych v ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy spravca zabezpeci pre
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome d’alSie sluzby a plnenia poskytnuté za
osobitnu odplatu:

a)

b)

d)

f)

9)
h)

opravy a udrzbu spolo¢nych casti a spolocnych zariadeni domu v rozsahu operativnej
opravy a udrzby na zaklade hldseni, preventivnej opravy a udrzby na zdklade vykonanych
odbornych prehliadok a odbornych skiigok, planovanej opravy a udrzby podla dizky
zivotnosti a technického stavu zariadeni, opravy, obstaranie, zapojenie, udrZiavanie
a overovanie meradiel prete¢eného mnozstva vody na SV a TUV a obstaranie, zapojenie
a udrziavanie pomerovych rozdel'ovacov tepla, opravy a idrzba na zéklade odsuhlasenych
poziadaviek vlastnikov v dome,

prehliadky a kontroly protipoziarnych zariadeni, hydrantovych skrifi a ruénych hasiacich
pristrojov, opravy a udrzbu poziarnych rozvodov a protipoziarnych zariadeni,

starostlivost’ a prevadzku vyhradenych technickych zariadeni domu v rozsahu: - odborné
prehliadky a odborné skusky elektrickych zariadeni do 1000 V a bleskozvodov v
objektoch triedy ,,A“,
- montdZ, oprava, udrzba elektrickych zariadeni do 1000 V a bleskozvodov
v objektoch triedy ,,A*,

- odborné prehliadky a odborné¢ skuSky plynovych zariadeni, oprava a udrzba
plynovych zariadeni,

- oprava, udrzba, odborné prehliadky, odborné skusky, uradné skusky, medziobdobné
prehliadky a dozorovanie zdvihacich zariadeni — vytahy,

certifikaciu domov,
audit izolacii potrubi UK a TUV,

hydraulické vyregulovanie systému UK a TUV, preregulovanie systému po vyznamnej
obnove budovy,

havarijnu sluzbu,
spravu uverovych zmluav,

spravu dotécii a uverov poskytovanych Statom zo Statneho rozpoctu.



4)

1)

2)

3)

4)

Okrem rozsahu sluzieb a plneni spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v dome,
uvedenych v ods. 2-3 tohto ¢lanku, spravca na zaklade dohody s vlastnikmi v dome zabezpeci
pre vlastnikov aj d’al$ie plnenia a sluzby nad ramec predmetu zmluvy, ktorych poskytnutie nie
je kryté poplatkom za spravu a ktoré zabezpeci za osobitnu odplatu, najma:

a) vykon ¢innosti stavebného dozoru,

b) ucast zamestnanca spravcu na schddzi vlastnikov v dome (v pripade potreby na druhe;j
a dalsich schodzach konanych v dome v kalendarnom roku, nad ramec zo zakona
zvolanej schddze spravcom jeden krat do roka),

C) zabezpeCenie sluzieb a vedenie agendy spojenej s prenajmom spolo¢nych Casti
a spolo¢nych zariadeni domu na zaklade rozhodnutia vlastnikov v dome,
d) iné sluzby, na poskytovani ktorych sa zmluvné strany dohodnu na zaklade rozhodnutia

vlastnikov v dome v sulade so zdkonom ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Clanok IV
PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU

Spravca vykonava spravu domu samostatne v mene a na ucet vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. Spravca vo vlastnom mene zastupuje a konéd na ucet vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome pred sidom a inym organom verejnej moci; toto zastupovanie
trva, ak sa v konani pred sidom alebo inym organom verejnej moci nepreukdze rozpor
zaujmov spravcu so zaujmom zastupovanych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome.

Spravca zastupuje v konani pred sidom a inym orgdnom verejnej moci aj vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome,

a)proti ktorym smeruje navrh na zacatie konania podany prehlasovanym vlastnikom bytu
alebo nebytového priestoru v dome, navrh na zacatie konania o zdrZanie sa vykonu zalozného
prava alebo zdkaz vykonu zaloZného prava podany inym vlastnikom bytu alebo nebytového
priestoru v dome,

b) ktori sa domahaju uhrady dlhu alebo plnenia inej povinnosti vlastnikom bytu alebo
nebytoveho priestoru v dome.

Pri plneni predmetu zmluvy sa spravca zavizuje dodrziavat’ vSeobecne zavdzné predpisy,
vyhlasky, technické normy austanovenia tejto zmluvy. Prdva apovinnosti stvisiace
S vykonom spravy st ur¢ené zakonom.

Pri sprave domu je spravca povinny:
a) hospodarit’ s majetkom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome s odbornou
starostlivost'ou v sulade s podmienkami zmluvy o vykone spravy,

b) dbat’ na ochranu prav vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a uprednostiiovat’
ich zaujmy pred vlastnymi,

C) zastupovat’ vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri vymahani skody, ktora
im vznikla ¢innostou tretich os6b alebo ¢innostou vlastnika bytu alebo nebytového
priestoru v dome,



d)

9)

h)

)
K)

P)

vykonavat' prava k majetku vlastnikov len v zaujme vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome,

sledovat’ tihrady za plnenia a uhrady preddavkov do fondu prevadzky udrzby a oprav od
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a vymahat’ vzniknuté nedoplatky,

umoznit’ vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome na poziadanie nahliadnut’ do
dokladov tykajtcich sa spravy domu alebo ¢erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav,
robit’ si z nich vypisy, odpisy a kopie alebo m6zu na néklady vlastnika bytu a nebytového
priestoru v dome vyhotovit’ z nich kopie; pri poskytovani tychto informacii je spravca
povinny zabezpecit’ ochranu osobnych tidajov podl'a osobitného predpisu,

zvolat’ schddzu vlastnikov podl'a potreby, najmenej raz za rok, alebo ked’ o to poziada
najmene;j Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,

vypracovat’ a predlozit’ kazdoro¢ne do 30. novembra vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov v dome plan oprav na nasledujuci kalendarny rok, ktory zohladni najma
opotrebenie materialu a stav spolo¢nych casti domu a spolo¢nych zariadeni domu a
navrhnit’ vysku tvorby fondu prevadzky tidrzby a oprdv domu na kalendéarny rok,

podat’ navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome
na uspokojenie pohl'adavok,

podat’ navrh na exekuc¢né konanie,

zabezpecovat’ vSetky d’alSie ¢innosti potrebné na riadny vykon spravy domu v stlade so
zmluvou,

priebezne zverejnovat’ na mieste v dome obvyklom v spolo¢nych ¢astiach domu alebo na
webovom sidle spravcu, ak ho ma zriadené, postup pri obstaravani tovarov a sluzieb, v
ramci zabezpeCovania prevadzky, udrzby, opravy, rekonstrukcie a modernizacie a pri
vSetkych inych ¢innostiach spojenych so spravou domu, vratane jednotlivych cenovych
ponuk,

pri obstaravani sluzieb a tovaru je spravca povinny dojednat ¢o najvyhodnejsie
podmienky, aké sa dali dojednat’ v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome,

riadit sa rozhodnutim vlastnikov bytov anebytovych priestorov v dome 0 vybere
dodavatel'a, ak nejde 0 zabezpecenie odbornych prehliadok a skuSok technického
zariadenia, ktor¢ je spravca povinny vykonavat’ pri sprave domu.

zabezpeCit' odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené
kontrolou stavu bezpecnosti technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozuji Zivot,
zdravie alebo majetok, a to aj bez suhlasu vlastnikov. Spravca je povinny zabezpecit' aj
bez suhlasu vlastnikov odstranenie chyby, poruchy alebo poskodenia spolo¢nych casti
domu, spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva, ak bezprostredne ohrozuji Zivot,
zdravie alebo majetok.

uplatnovat’ prava vlastnikov vyplyvajice zo zodpovednosti za vady domu, spolo¢nych
Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSenstva
pozemku zastavaného domom a pril'ahlého pozemku voci tretim osobam.



5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

Spravca je povinny najneskor do 31. maja nasledujuceho roka predlozit’ vlastnikom v dome
spravu o svojej ¢innosti za predchadzajuci rok tykajucej sa domu, najmd o financnom
hospodéreni domu, o stave spolo¢nych casti domu a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj o
inych vyznamnych skutoc¢nostiach, ktoré suvisia so spravou domu. Zaroven je povinny
vykonat’ vyucétovanie pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprdv a thrad za plnenia pre
jednotlivych vlastnikov v dome. Spravca je povinny do 30. novembra bezného roka predlozit
vlastnikom v dome ro¢ny plan oprav na nasledujuci kalendarny rok.

Ak zanika zmluva o vykone spravy alebo ak spravca konci svoju Cinnost’ je doterajsi spravca
povinny najneskor v dent zaniku zmluvy alebo v den skoncenia ¢innosti predlozit’ vlastnikom
bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej Cinnosti tykajucej sa tohto domu a
previest’ zostatok majetku vlastnikov na uctoch v banke na novy tcet domu zriadeny novym
spravcom alebo novym spoloCenstvom. Doterajsi spravca je zaroven v rovnakej lehote
povinny odovzdat’ novému spravcovi, predsedovi zalozené¢ho spoloc¢enstva alebo na tento ucel
poverenému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome, celi dokumentaciu tykajacu
sa spravy domu, najmi dodavatel'ské zmluvy, poistné zmluvy, Gctovné doklady, technicku
dokumentéiciu domu, vyuctovania thrad za plnenia a vyuctovania fondu prevadzky, tdrzby a
oprav, zéapisnice a rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ako aj
d’al§ie dokumenty nevyhnutne potrebné pre riadny vykon spravy domu novou osobou.

Diiom skoncenia spravy domu prechadzaji vsetky prava a povinnosti vyplyvajuce zo zmluav,
ktoré suvisia so spravou domu a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome alebo zo zmluv uzavretych na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome na nového spravcu alebo spolocenstvo.

Spravca je pri zabezpeCovani prevadzky, udrzby a oprav povinny spolo¢né casti domu,
spolo¢né zariadenia domu, spolo¢né priestory a pozemok udrziavat' a opravovat’ v rozsahu
potreby a poziadaviek vlastnikov v dome av sulade so vSeobecne platnymi a osobitnymi
pravnymi predpismi.

Spravca je povinny viest' samostatné analytické ucty osobitne za kazdy dom, ktory spravuje.
Prostriedky ziskané z thrad za plnenia od vlastnikov v dome a prostriedky fondu prevadzky,
udrzby aoprav musi viest oddelene od uctov spravcu v banke, ato osobitne za kazdy
spravovany dom. Majitelom U¢tu domu zriadeného spravcom v banke su vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome; spravca je prislusny disponovat’ s finanénymi prostriedkami
na ucte domu a vykonavat’ k tomuto uctu prava a povinnosti vkladatela i¢tu podl'a osobitného
zakona o ochrane vkladov. Spravca tieto prostriedky nesmie pouZit’ na krytie nakladov inych
domov vo svojej sprave. Poplatky spojené s vedenim bankového t¢tu a pohybmi finan¢nych
prostriedkov na cte vlastnikov su ndkladmi bytového domu.

Spravca je povinny podat’ navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového
priestoru v dome na zaklade rozhodnutia nadpolovi¢nej vacsiny hlasov vSetkych vlastnikov
vV dome. Za tufelom hlasovania v zmysle tohto bodu je spravca opravneny a povinny
informovat’ vlastnikov o dlznikoch v dome a o vyske ich dlhu.

Spravca je povinny podat’ navrh na exekucné konanie na zéklade rozhodnutia nadpolovi¢nej
vacsiny hlasov vsetkych vlastnikov v dome. Za uc¢elom hlasovania v zmysle tohto bodu je
spravca opravneny a povinny informovat’ vlastnikov o dlznikoch v dome a o vyske ich dlhu.



12)

13)

14)

1)
2)

3)

4)

5)

Spravca je povinny po vyciarknuti zo zoznamu spravcov o tejto skutocnosti informovat’
vlastnikov do siedmich dni od nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o vyciarknuti zo
zoznamu spravcov a pri ukonceni vykonu spravy je povinny postupovat’ v sulade so zdkonom.

Spravca je povinny pisomne informovat’ vsetkych vlastnikov v dome 0 vzniku spolocenstva
zo zékona a zabezpecit’ registraciu spolo¢enstva na prisluSnom spravnom organe.

Spravca ma pravo bezplatne a na vidite'nom mieste oznacit’ bytovy dom informéciou o tom,
7e vykonava spravu tohto bytového domu.

Clanok V
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV V DOME

Prava a povinnosti vlastnikov v dome st ur¢ené touto zmluvou a zakonom.

Vlastnik v dome je povinny na svoje ndklady byt, nebytovy priestor, priestory tvoriace
prislusenstvo k bytu v dome udrziavat’ v stave sposobilom na riadne uzivanie, najma vcas
zabezpecovat’ udrzbu a opravy. Je povinny konat’ tak, aby pri uzivani, udrziavani a zmenach
pri prenajati bytu, nebytového priestoru v dome, pripadne jeho/ich €asti a pri inom nakladani
s bytom, nebytovym priestorom v dome nerusil aneohrozoval ostatnych vo vykone ich
vlastnickych, spoluvlastnickych a uzivacich prav.

Vlastnik v dome je povinny odstranit’ vady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch, nebytovych
priestoroch, alebo na spolo¢nych Castiach domu a spolocnych zariadeniach domu, spdsobil
sam alebo osoby, ktoré jeho byt, nebytovy priestor v dome uzivali.

Vlastnik v dome nemdze vykonavat’ Gipravy bytu, nebytového priestoru v dome, ktorymi by
ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo menil vzhl'ad domu bez
suhlasu nadpolovicnej vacsiny hlasov vSetkych vlastnikov v dome. Vykonavat’ lpravy bytu
alebo nebytového priestoru v dome, ktorymi vlastnik bytu, nebytového priestoru v dome meni
vzhl'ad domu a zasahuje do spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zriadeni domu, vratane
odpojenia od spolo¢nych rozvodov, vykurovania a teplej uzitkovej vody v dome, prisluSenstva
alebo pril'ahlého pozemku mdze vlastnik iba v stilade so stavebnym zdkonom a na ziklade
schvalenia nadpolovi¢nej vacSiny hlasov vSetkych vlastnikov v dome, pricom pred zacatim
tychto prac je povinny informovat’ spravcu.

Vykondvat’ stavebné Upravy zdsahom do nosnych stien domu moZze vlastnik bytu iba na
zéklade vypracovaného statického posudku v stilade so stavebnym zdkonom a suhlasu vacSiny
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Pri svojvol'nom zasahu vlastnika
bytu do systému vykurovania a TUV, jedna sa hlavne o uzatvorenie stupadiek a vypustenia
systémovej vody UK alebo TUV bez ozndmenia spravcovi, vlastnik bytu uhradi néklady
spojené s vyjazdom havarijnej sluzby dodavatel’a tepla a spravcu

V pripade vzniku Skody z vys$Sie uvedenych dovodov sa vlastnik zavédzuje sposobenu Skodu
nahradit’ v plnej vyske.

"V $pecifickych zasahoch, zmenach (napr. odpojenie od vykurovania, zmena poctu izieb)
je okrem suhlasu spravcu a sthlasu vacSiny vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome potrebny stihlas aj vSetkych najblizsich susedov."



6)

7)

8)

9)

Vyssie uvedené nezbavuje stavebnika — vlastnika bytu povinnosti voci stavebnému tradu
v zmysle prislusnych ustanoveni Stavebného zdkona ¢. 50/1976 Zb. v aktualnom zneni.

Vlastnik bytu, nebytového priestoru v dome, ktory stavebne upravuje byt, nebytovy priestor je
povinny na vyzvu umoznit pristup do bytu alebo nebytového priestoru v dome spravcovi
z dovodu kontroly, ¢i stavebné Upravy neohrozuju, neposkodzuji alebo nemenia spolocné
Casti domu alebo spolo¢né zariadenia domu. Ak vlastnik bytu, nebytového priestoru v dome
neumozni vstup do bytu alebo nebytového priestoru, spravca je povinny oznamit’ vykonanie
stavebnych uprav bytu alebo nebytového priestoru v dome prislusnému stavebnému tradu.

Vlastnik bytu je povinny umoznit’ pristup do instalacnej Sachty z dovodu oprav , udrzby alebo
vymeny rozvodov (zariadeni), ktoré st v nej umiestnené. Vlastnik nemdze svojim konanim
znemoznovat pristup do inStalacnej Sachty z dovodu oprav a Udrzby neprimeranym
zmen$enim manipula¢ného otvoru vymurovanim alebo inou pevnou prekazkou. V pripade, ak
vlastnik znemozni pristup do instalacnej Sachty vymurovanim alebo inou prekazkou, je v
pripade potreby spristupnenia instalacnej Sachty povinny tato prekazku odstranit’ na vlastné
naklady.

Vlastnici bytov, nebytovych priestorov v dome sl povinni umoznit’ odstranenie nedostatkov
zistenych kontrolou stavu bezpec¢nosti technického zariadenia. Ak vlastnici bytov, nebytovych
priestorov v dome neumoznia odstranenie zistenych nedostatkov na technickych zariadeniach,
zodpovedaju za vzniknuté Skody.

Vlastnik je povinny umoznit’ na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do
bytu alebo nebytového priestoru v dome spravcovi a osobe opravnenej vykonavat opravu
a udrzbu, za ucelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeci sam, alebo ak
ide 0 opravu spoloénych Casti domu alebo spolo¢ného zariadenia domu pristupnych z jeho
bytu alebo nebytového priestoru v dome, alebo montaz a tdrzbu zariadeni na meranie
spotreby vody alebo tepla v byte alebo nebytovom priestore a odpocet nameranych hodnot.
V pripade neumozZnenia pristupu do bytu alebo nebytového priestoru v dome, je vlastnik
povinny znaSat vSetky Skody a dodatocné ndklady, ktoré v suvislosti s nespristupnenim
vznikli.

10) Vlastnik v dome je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ spravcovi zavady, poskodenia

alebo znehodnotenia na meracich zariadeniach v byte alebo nebytovom priestore (merace
preteCeného mnoZstva studenej a teplej vody, pomerové rozdelovace tepla). V pripade
nesplnenia tejto povinnosti zodpoveda za Skodu, ktora by v dosledku toho vznikla spravcovi
alebo ostatnym vlastnikom. Vlastnik je povinny spristupnit’ byt alebo nebytovy priestor za
ucelom vymeny vodomerov a pomerovych rozdelovacov tepla a za ucelom vykonania
odpoctov nameranych hodn6t na meracich zariadeniach v byte alebo v nebytovom priestore.

11) Ak vlastnik v dome svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho prava ostatnych

vlastnikov v tomto dome takym sposobom, Ze obmedzuje alebo znemoziiuje vykon
vlastnickeho prava tym, ze hrubo poskodzuje byt, spolo¢né Casti domu, spolo¢né zariadenia
domu, nebytovy priestor alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych vlastnikov,
ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome, alebo neplni povinnosti ulozené
rozhodnutim stidu, moéze sud na navrh niektorého vlastnika v dome nariadit’ predaj bytu.

12) Vlastnici v dome st povinni bezodkladne oznamit’ spravcovi zmeny v pocte osdb, ktoré

uzivaju byt stvisle minimdlne pocas dvoch mesiacov, ndjom bytu, nebytového priestoru
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v dome a dalSie skutocnosti, ktoré s rozhodujuce pre vypracovanie mesacného predpisu
zalohovych platieb a rozactovanie nakladov v dome. V pripade zanedbania tejto povinnosti
spravca vypracuje predpis platieb a uhrad a rozuctovanie nakladov podl'a poslednej zndmej
evidencie. Ak vlastnik byt neuziva, je povinny oznamit’ spravcovi svoju aktudlnu kontaktni
adresu akazdu jej zmenu za ucelom doruCovania pisomnosti. V pripade, ak sa vlastnik
zdrziava mimo uzemia SR, je povinny pisomne ozndmit’ spravcovi kontaktnii osobu s adresou
na uzemi SR, ktorej spravca moze doruCovat’ pisomnosti a ktort moze v pripade nevyhnutnej
situdcie kontaktovat’ ( napr. pri vymene a odpocte vodomerov a pomerovych rozdel'ovacov
tepla, pri vzniku havarijnej situacie, poziaru a pod.).

13) Vlastnik v dome je povinny mesa¢ne vopred uhradzat’ na bankovy uc¢et domu uhrady za
plnenia spojené s uzivanim bytu, nebytového priestoru v dome a poplatok za vykon spravy vo
vyske stanovenej v sulade s touto zmluvou.

14) Vlastnik v dome je povinny mesa¢ne vopred uhradzat’ preddavky do fondu prevadzky, drzby
aoprav domu ato od prvého dia mesiaca nasledujuceho po vklade vlastnickeho prava do
katastra nehnutel'nosti.

15) Kazdy novy vlastnik v dome pristupuje k zmluve o vykone spravy.

16) Vlastnik v dome je povinny dodrZiavat protipoZiarne predpisy, najmd neodkladat” veci na
chodbéch a spolocnych castiach domu, ktoré by branili inikovym cestdm a priamemu zdsahu
pri poziari. Dalej je povinny dodrziavat zakaz manipulacie s otvorenym ohiiom,
uskladnovania horl’avych a vybusnych latok.

17) Vlastnik v dome a osoby, ktoré s nim Zziji v domacnosti maji pravo uzivat' byt, nebytovy
priestor v dome a spolo¢né ¢asti domu, spolo¢né zariadenia domu, ktorych uzivanie je spojené
s uzivanim bytu, nebytového priestoru v dome.

18) Vlastnik v dome je opravneny prenajat’ byt, nebytovy priestor v dome inej osobe v stlade
S osobitnymi pravnymi predpismi o ndjme a podnajme bytu, nebytového priestoru.

19) Vlastnici v dome maju pravo a povinnost' zucastiovat sa na sprave domu a hlasovanim
rozhodovat’ ako spoluvlastnici o spolo¢nych castiach domu, spolo¢nych zariadeniach domu
a pozemku na schddzi vlastnikov alebo pisomnym hlasovanim.

Clanok VI
SPOSOB VYKONU SPRAVY SPOLOCNYCH CASTi DOMU, SPOLOCNYCH
ZARIADENI DOMU, SPOLOCNYCH NEBYTOVYCH PRIESTOROV,
PRISLUSENSTVA A POZEMKU

1) Spravca vykonava spravu domu vlastnymi zamestnancami alebo dodavatel'skym spdsobom.

2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak jednotlivé ¢innosti vykonu spravy (predmet tejto zmluvy), t.
J. prevadzku, udrzbu a opravy domu, bude spréavca zabezpecovat’ vlastnymi zamestnancami,
odplata za jednotlivé plnenia bude realizovand podla platnych cennikov prac a sluzieb
spravcu, ktoré su uverejnené na webovej stranke spravcu /www.sbdhrinova.sk/, alebo je k
dispozicii k nahliadnutiu v kancelarii spraveu (Skolska 1567/27, 962 05 Hrifiova).



3) Prevadzkovanie, opravy audrzbu vyhradenych technickych =zariadeni bytového domu
podla Cl. I ods. 1 tejto zmluvy spravca zabezpeduje externymi dodavatelmi, ak nie je
dohodnuté inak.

4) Pre styk s penaznym tstavom, v ktorom je vedeny bankovy ucet domu, je vlastnikmi v dome
podpisovym pravom povereny predseda SBD a jeden ¢len predstavenstva, pricom realizaciu
uhrad z bezného bankového uctu domu podpisuju stale dvaja z poverenych spolo¢ne. Tieto
osoby su zaroven opravnené rozhodovat’ o prioritach pri realizovani tthrad z bankového Uctu
domu v pripade nedostatku finan¢nych prostriedkov na tomto ucte.

5) Pri odstranovani poruch, havarii, poziarov, pri zivelnych pohromach a inych udalostiach
ohrozujucich bezpecnost’ prevadzky domu, spolo¢nych c¢asti domu, spolo¢nych zariadeni
domu a prislusenstva, ak bezprostredne ohrozuju zivot, zdravie alebo majetok nie je potrebny
stihlas a rozhodnutie vlastnikov v dome. V tychto pripadoch je spravca opravneny konat
aj bez sthlasu vlastnikov v dome.

6) Spravca je povinny zabezpedit’ odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré
boli zistené kontrolou stavu bezpecnosti technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozuju
Zivot, zdravie alebo majetok, a to aj bez stihlasu vlastnikov bytov, nebytovych priestorov v
dome.

7) Uhradu vietkych nakladov spojenych so sidnym konanim, exekuénym konanim a vyméhanim
nedoplatkov je povinny znaSat’ a uhradit’ dlznik, vlastnik bytu, vlastnik nebytového priestoru
v dome.

8) Naklady spojené so sudnym konanim, exekuénym konanim a vymahanim nedoplatkov budu
hradené z uctu domu az do ich vymozenia od dlznika a po ich vymozeni budt vratené na tcet
domu.

Clanok VII
ZASADY HOSPODARENIA S PROSTRIEDKAMI FONDU PREVADZKY, UDRZBY
A OPRAV VRATANE ROZSAHU OPRAVNENIA DISPONOVAT S NIMI

1) Na prevadzku, adrzbu a opravy spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj na
modernizaciu a rekonstrukciu domu, vytvaraji vlastnici v dome fond prevadzky, udrzby
a oprav.

2) Vlastnici vdome vykonavaju uhrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav podla velkosti
spoluvlastnickeho podielu. Vlastnici v dome poukazuju preddavky do fondu prevadzky,
udrzby a oprav mesacne vopred, priCom vysku preddavku uréia vlastnici v dome na jeden rok
vopred tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku, Gdrzbu a opravy domu, ako
aj vydavky na modernizaciu a rekon$trukciu domu

3) Ak k bytu alebo nebytovému priestoru v dome prilicha balkén, lodzia alebo terasa, ku ktorym
ma pravo vyluéného uzivania vlastnik bytu alebo nebytového priestoru podla ust. § 19 ods. 4
zékona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich zmien
a doplnkov, pre ucely tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav domu sa zaratava do vel'kosti
spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej plochy balkona, lodZie alebo terasy.
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

Pri urceni preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav st vlastnici bytu, nebytovych
priestorov v dome zohl'adnia mieru vyuzivania spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni
domu vlastnikmi bytov, nebytovych priestorov v dome.

Vlastnik bytu, nebytového priestoru v dome, ktory sa neuziva, sa nemdze domahat’ upustenia
od povinnosti uhradzat’ preddavky do fondu, prevadzky, Gdrzby a oprav, uhrady za plnenia
spojené s uzivanim bytu a platby za spravu.

Prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav domu su:
a) mesacné preddavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,

b) prijem za prenajom spolo¢nych Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych
nebytovych priestorov, prislusenstva a pril'ahlého pozemku

C) vynosy z Guétu domu vedeného v banke,

d) prijmy z vytazku exekucie bytu alebo nebytového priestoru alebo z dobrovolnej drazby
bytu alebo nebytového priestoru, vo vyske pohladavok voci vlastnikovi bytu zo
zakonného zalozného prava, ktoré vzniklo podla tohto zékona,

e) zmluvné pokuty a Groky z omeskania vzniknuté pouzitim prostriedkov fondu prevadzky,
udrzby a oprav domu.

Z fondu prevadzky, Gdrzby a oprav domu sa financuji vydavky spojené s nékladmi na
prevadzku, udrzbu a opravy spolocnych Casti domu a spolocnych zariadeni domu, spolo¢nych
nebytovych priestorov, prislusenstva a pril'ahlého pozemku, ako aj vydavky na modernizaciu
a rekons$trukciu domu. Z fondu prevadzky, Gdrzby a oprav domu sa financuju aj opravy
balkonov, lodzii a teras.

Prostriedky vo fonde prevadzky, udrzby a oprav vedie spravca oddelene od prostriedkov
prijatych od vlastnikov na thrady za plnenia, pricom sa musi zachovat’ ucel pouzitia tychto
prostriedkov.

Prostriedky fondu prevadzky, Gdrzby a oprav mozno prechodne pouZit' na Uthradu za plnenia
spojené s uzivanim bytov, nebytovych priestorov v dome, v pripade ich do¢asného nedostatku.
Po preklenuti nedostatku prostriedkov na thradu tohto plnenia sa uvedené prostriedky vratia
do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

10) Nepouzité prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav v prislusnom kalendarnom roku sa

vlastnikom v dome nevracaju, ale prenasaju sa do nasledujiceho roka.

11) Zmenu vySky preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprav z podnetu vlastnikov, na

zéklade schvalenia vlastnikmi v dome, vykona spravca jeden krat v priebehu roka bezplatne.

12) Prechodom alebo prevodom vlastnictva bytu, nebytového priestoru v dome, nema doterajsi

vlastnik bytu, nebytového priestoru v dome pravo na vratenie alikvotnej Casti zostatku fondu
prevadzky, drzby a oprav od spravcu.

13) Skutoéné naklady spojené s prevadzkou domu spravea rozuctuje kazdému vlastnikovi v dome

v sulade s touto zmluvou.

14) Prostriedky fondu prevadzky, Gdrzby a oprav moze spravca pouzit’ len na financovanie oprav,

udrzby a investicii, s vykonanim ktorych suhlasi potrebna véc¢sina vlastnikov v dome.
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15) Rozsah opravnenia disponovat s prostriedkami fondu prevadzky, adrzby a oprav je pre
spravcu a zastupcu vlastnikov nasledovny: Spravca je opravneny aj bez suhlasu vlastnikov
pouzit’ prostriedky fondu prevadzky , idrzby a prav, ak:

a) zabezpecCuje odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené
kontrolou stavu bezpecnosti technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozuji Zivot,
zdravie alebo majetok,

b) zabezpeCuje odstranenie chyby, poruchy alebo poskodenia spolo¢nych casti domu,
spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva, ak bezprostredne ohrozuju zivot, zdravie
alebo majetok,

C) zabezpeCuje pravidelne sa opakujice odborné prehliadky a odborné skusky, montaz,
rekonstrukciu, opravy a udrzbu na zariadeniach (zdvihacie zariadenia, plynové zariadenia,
elektrické zariadenia a bleskozvody, poziarne hydranty, hasiace pristroje) a pravidelne sa
opakujice vymeny meracov prete¢eného mnozstva SV a TUV ( vodomery) a vymeny
pomerovych rozdelovaCov tepla na radidtoroch , ktoré sa vyzaduji podla osobitnych
predpisov a ktoré je spravca opravneny vykonat v sulade s povinnostami stanovenymi
zakonom pre jednotlivé zariadenia,

d) zabezpecuje deratizaciu a dezinsekcia v zmysle VZN mesta.

16) Prostriedky ziskané z uhrad na plnenia od vlastnikov v dome a prostriedky fondu prevadzky,
udrzby a oprav vedie spravca oddelene od uctov spravcu v banke, ato osobitne pre kazdy
dom.

17) Na opravy audrzbu do predpokladaného nakladu 100,- € davaju vlastnici na preplatenie
domovnikovi a 500,- € u zastupcu vlastnikov bytov tymto vopred svoj suhlas.

Clanok VIII
ZASADY PLATENIA UHRAD ZA PLNENIA A HOSPODARENIE S NIMI A ZASADY
URCENIA VYSKY MESACNYCH UHRAD ZA PLNENIA

1) V sulade s touto zmluvou o vykone spravy st vlastnici v dome povinni poukazovat’ preddavky
do fondu prevadzky, udrzby a oprav a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu, nebytového
priestoru v dome podl'a Struktary mesa¢ného predpisu zalohovych platieb a thrad stvisiacich
s vykonom spravy bytu, nebytového priestoru v dome.

2) Vysku jednotlivych poloziek mesacného predpisu zalohovych platieb spravea uréi rovnakym
sposobom, akym vykonava rozpocitavanie skutonych nédkladov za poskytnuté plnenia a
dodané sluzby podla ods. 6 tohto clanku, pricom vychadza zo skutoénych nédkladov v

predchadzajicom tctovnom obdobi, alebo z predpokladanych nakladov aktudlneho uctovného
obdobia.

3) Spravca je opravneny menit’ Struktiru a vysku mesaénych zalohovych platieb, ak je na to
dévod vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnuti cenovych organov, zmeny
vysky DPH, d’alej tieZ na zaklade zmeny Struktiry a rozsahu poskytovanych sluzieb alebo ak
sa na tom dohodne s vlastnikmi v dome. Poplatok na spravu mozZe spravca okrem uvedenych
dovodov, menit’ aj o inflaciu zistenll a vyhldsenu Statistickym tiradom SR za predchadzajtci
rok; v pripade ak bude inflacia menej ako 1% moze platby upravit o medzirocny percentualny
rast minimalnej mzdy vyhlasenej vladou SR.
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4)

5)

6)

7)

Na zaklade individualnej poziadavky vlastnika v dome alebo na zdklade rozhodnutia
vlastnikov v dome vykond spravca zmenu mesacnych zalohovych platieb, pricom jeden krat
Vv priebehu kalendarneho roka ju vykona bezplatne.

Ak sa pozadovand zmena mesacnych zalohovych platieb tyka zmluvne dohodnutych
kritérii tvorby a rozacétovania jednotlivych poloziek predpisu platieb, vykona spravca takito
zmenu po jej odstuhlaseni vlastnikmi a uplatneni poziadavky u spravcu od najblizSieho
mozného terminu zmeny predpisu od doby, kedy tGto poziadavku uplatnili vlastnici v dome
U spravceu.

Skuto¢né naklady za poskytnuté plnenia a dodané sluzby pre jednotlivych vlastnikov v dome

spravca rozuctuje nasledovne:

- Dodévka tepla pre vykurovanie, tepla pre tepla uzitkovi vodu a pitnej studenej vody sa
rozuctuje pre vlastnikov v dome pomernym spdsobom podl'a nameranych hodnot
meradlami podl'a osobitného predpisu.

- Odmena pre zastupcu vlastnikov VvV dome sa rozuctuje rovnakym dielom na byt,
nebytovy priestor v dome vo vyske podla rozhodnutia vlastnikov v dome.

- Poistenie domu, majetku a zodpovednosti za Skodu v dome sa rozactuje pre vlastnikov
v dome podl’a spoluvlastnickeho podielu (m2 podlahovej plochy bytu/NP).

- Pouzivanie vytahu, ide o ndklady elektrickej energie spotrebovanej vytahom, stanovené
na zéklade technického prepoctu z prislusného odberného miesta pre vytah, ktoré sa

rozuctuju pre vlastnikov v dome podla osobomesiacov v byte/nebytovom priestore v
dome

- Elektrickd energia pre osvetlenie spolo¢nych casti domu a prevadzku spolo¢nych

zariadeni domu sa rozaétuji pre vlastnikov v dome podla osobomesiacov v
byte/nebytovom priestore v dome.

- Odvadzanie zrazkovej vody sa rozuctuje pre vlastnikov v dome podla spoluvlastnickeho
podielu.

- Deratizacia a dezinsekcia sa rozuctuje pre vlastnikov v dome rovnakym dielom na byt.

- Upratovanie v dome sa rozuctuje pre vlastnikov v dome podl'a schvalenia vlastnikmi na
schddzi vlastnikov (osobomesiace, byt, spoluvlastnicky podiel — zaleZzi na rozhodnuti
vlastnikov)

Zmenu pravidiel rozictovania ndkladov sprdvca vykona na zaklade zmeny pravnych
predpisov alebo rozhodnutim vlastnikov v dome, pokial’ toto rozhodnutie nie je v rozpore
S pravnymi predpismi.

Rocné vyuctovanie nakladov za sluzby a poskytnuté plnenia spojené s uzivanim bytov,
nebytovych priestorov v dome zabezpeci spravca Vv termine najneskor do 31. 5. bezného roka
za rok predchéadzajuci. Vyuctovanie sa dorucuje osobne kazdému vlastnikovi prostrednictvom
vchodového dovernika, resp. zastupcu vlastnikov. Vlastnik podpisuje na podpisovy harok
prevzatie vyuctovania. Vyuctovanie je dorucené diom prevzatia zasielky alebo diiom
uplynutia lehoty na uloZenie zésielky na poste, ak si v tejto lehote vlastnik zasielku na poste
nevyzdvihne.
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

1)

2)

3)

Preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu,
nebytového priestoru v dome, podla Struktiry mesaéného zélohového predpisu platieb, su
vlastnici v dome povinni zaplatit’ mesane vopred do konca prislusSného mesiaca. Platba sa
povazuje za zaplatent diiom, kedy bola pripisand na bankovy ucet domu.

Vyuctovanim zisteny nedoplatok je vlastnik bytu a nebytového priestoru povinny uhradit’ do
30 dni odo dinia dorucenia vyuctovania na ucet vlastnikov uvedeny vo vyuactovani.

V takej istej lehote je spravca povinny vratit' vlastnikom bytu vyuctovanim vycisleny
preplatok a to na ucet vlastnika, z ktorého st uhradzané mesaéné zalohové platby. V pripade
inych spdsoboch uhrady zalohovych platieb (najmé postové poukazky) je spravca opravneny
tento preplatok zapocitat do platieb na d’alSie obdobie. Zmluvné strany sa dohodli, ze v
pripade, ak vlastnikovi bytu vznikne podl'a vyiétovania tthrad za plnenia preplatok a sucasne
podla Gctovnej evidencie spravcu dlhuje ku diu 31.05. platby za thrady , platby do fondu
prevadzky , Gdrzby a oprav alebo poplatok za spravu , je spravca opravneny zapocitat’
preplatok voci existujicemu dlhu.

Uhrady za plnenia a akékol'vek iné platby realizované vo vztahu k spravcovi platia vlastnici
vV dome vylu¢ne bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na bankovy ucet domu uvedeny v
¢l. T ods. 2 tejto zmluvy.

Pri realizovani platby je vlastnik bytu alebo nebytového priestoru povinny vzdy uviest
predpisany variabilny symbol (VS) v spradvnom tvare. Variabilny symbol je identifikatorom
platitel'a uhrady bytu alebo nebytového priestoru.

V pripade omeskania vlastnika s thradou platieb za plnenia a sluzby spojené s uzivanim bytu,
nebytového priestoru v dome, spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni domu je omeskany
vlastnik bytu a/alebo nebytového priestoru v dome povinny zaplatit Urok z omeskania
a poplatok za vystavenie upomienky v zmysle platného cennika. Vyska uroku z omeskania je
uréend nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonavaji
niektoré ustanovenia Obéianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov. Urok z omeskania

je prijmom fondu prevadzky, udrzby aoprdv domu. O pripadnom odpusteni uroku

Z omeskania mozu rozhodnut’ vlastnici v dome.

Spravca nie je v omeSkani s vratenim preplatku, ak na G¢te domu nie je dostatok financnych
prostriedkov.

Clanok IX
ZASADY URCENIA VYSKY PLATIEB ZA SPRAVU

Za realizovany vykon spravy v stlade s touto zmluvou prislucha spravcovi poplatok za spravu
stanoveny v Struktire mesacného predpisu zalohovych platieb a thrad v polozke ,,prispevok
na spravu‘.

Spravca je opravneny poplatok za spravu Cerpat’ sposobom - prevodom z bankového uctu
domu na ucet spravcu a zuctovat’ ho priebezne mesacne v plnej vyske za bytovy dom.

Vyska poplatku za spravu sa urcuje rovnakym dielom na byt a nebytovy priestor v dome.
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5)
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8)

9)
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2)
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1)

Vyska mesaéného poplatku za spravu zodpoveda rozsahu sluzieb a poskytnutych plneni
spravcom podl'a ¢l. II pism. a) az d) a¢l. III ods. 1 az ods. 4 tejto zmluvy a predstavuje:
7,80 EUR / byt/nebytovy priestor vratane DPH.

Vyiku poplatku za spravu je spravca opravneny menit’ v salade s C1. VIII ods. 3 tejto zmluvy.

Vysku poplatku za spravcu moze spravca menit’ o inflaciu zistent a vyhldsenu Statistickym
uradom SR za predchadzajici rok, o com je povinny informovat’ vlastnikov. Inflaciu moze
spravca uplatnit’ aj ako sucet percentualnej vysky inflacie za jednotlivé roky, za ktoré si
inflaciu neuplatnil. O tejto zmene je povinny informovat’ vlastnikov.

Vysku poplatku za spravu moze spravca menit 0 medzirony percentualny rast minimalne;j
mzdy vyhlasenej vladou SR. O tejto zmene je povinny informovat’ vlastnikov.

Akékol'vek ind zmena vySky poplatku za spravu je moznd dohodou oboch zmluvnych stran
formou dodatku k tejto zmluve.

Sprdvca ma okrem naroku na poplatok za spravu aj narok na ndhradu ekonomicky
opravnenych nakladov, ktoré mu vznikli pri plneni povinnosti vyplyvajicich pre spravcu zo
zékona alebo zo zmluvy o vykone spravy. Ide predovSetkym o naklady, ktoré spravcovi
vzniknu pri vymahani Skody, ktora vznikla vlastnikom ¢innost'ou tretich 0osob alebo ¢innostou
vlastnika v dome, naklady spojené so sudnym zastupovanim pri vyméahani nedoplatkov alebo
inych pohl'addavok a néarokov, ndklady spojené s podanim ndvrhu na exekuc¢né konanie alebo
navrhu na dobrovol'nt drazbu a pod

Dodéavky plneni a sluzieb podla CL. 11l ods. 6 a nad ramec dohodnutych sluzieb v tejto zmluve
budu realizované za osobitnu odplatu podl'a cennikov tovarov, prac a sluzieb spravcu alebo na
zéklade dohody zmluvnych stran.

Clanok X
SPRAVA O CINNOSTI SPRAVCU, JEJ ROZSAH A OBSAH

Spravca v sulade s Cl. IV ods. 3 predklada vlastnikom v dome spravu o svojej &innosti
tykajicu sa domu za predchadzajici rok a roény plan oprav na nasledujici kalendarny rok.

Sprava o Cinnosti obsahuje vSetky vyznamné skuto¢nosti, ktoré suvisia so spravou domu,
najmi informacie o finannom hospodareni domu, ako aj o stave spolo¢nych Ccasti
a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych skutoc¢nostiach, ktoré stvisia so
spravou domu.

Ak spravca nepredlozi vlastnikom v dome spravu o svojej ¢innosti v stlade s touto zmluvou
a vyuctovanie pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav atihrad za plnenia podla tejto
zmluvy, nemé az do ich predloZenia narok na platby za spravu. Narok na platbu za spravu
nema spravca aj vtedy, ked’ nepredlozi do 30. novembra bezného roka rocny plan oprav na
nasledujuci kalendarny rok.

Clanok XI
ZASTUPCA VLASTNIKOV

Komunikaciu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome so spravcom zabezpecuje
zastupca vlastnikov zvoleny vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome.
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Zastupcom vlastnikov moéze byt len vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome.

Zastupca vlastnikov informuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o ¢innosti
spravcu a o dolezitych otazkach tykajucich sa spravy domu.

Zastupca vlastnikov je povinny uplatiiovat voci spravcovi poziadavky vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome v sulade so zmluvou o vykone spravy a prijatymi
rozhodnutiami vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Zastupca vlastnikov nie je opravneny rozhodovat’ o veciach, o ktorych m6zu rozhodovat len
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome podl'a zakona.

Za vykon ¢innosti zastupcu vlastnikov v domu mu prislicha odmena podla jej schvalenia
vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov.

V pripade nezvolenia zastupcu vlastnikov v dome, jeho ¢innost moze vykondvat’ poverena
0soba opravnena podpisovat zmluvy.

Clanok XI1
PODPISOVANIE ZMLUV

Osoba poverend vlastnikmi bytov anebytovych priestorov v dome spolu so spravcom
podpisuje zmluvu o vykone spravy, jej zmenu alebo zanik po schvaleni vlastnikmi, pri¢om
podpisy zmluvnych strdn musia byt uradne osvedcené.

Osoba poverena vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome spolu so spravcom
podpisuje ostatné zmluvy aich zmeny po schvaleni vlastnikmi v dome, priCom podpisy
zmluvnych stran nemusia byt uradne osvedcené.

Clanok XIII
SCHODZA VLASTNIKOV A SPOSOB ROZHODOVANIA

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo a povinnost zicastiovat’ sa na
sprave domu a hlasovanim rozhodovat’ ako spoluvlastnik o vSetkych veciach, ktoré sa tykaju
spravy domu, spolo¢nych casti domu a spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych
priestorov, prisluSenstva a pozemku zastavaného domom alebo pril'ahlého pozemku.

Rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa prijimaji na schddzi
vlastnikov alebo pisomnym hlasovanim.

Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
jeden hlas pripadajuci na byt alebo na nebytovy priestor v dome; to plati aj vtedy, ak je byt
alebo nebytovy priestor v dome v podielovom spoluvlastnictve viacerych osob.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome modze v listinnej podobe, s Uradne
osvedcenym podpisom, splnomocnit’ ini osobu, aby ho pri hlasovani zastupovala. Sucastou
plnomocenstva musi byt aj prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat pri konkrétnych
otazkach, ak nejde o plnomocenstvo na konanie v celom rozsahu prav a povinnosti vlastnika
bytu alebo nebytového priestoru v dome. Splnomocnena osoba sa originalom plnomocenstva
preukazuje na zaciatku schddze vlastnikov rade, zastupcovi vlastnikov alebo na poziadanie aj
vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome. Pri pisomnom hlasovani sa
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5)

6)

7)

8)

9)

splnomocnend osoba preukazuje origindlom plnomocenstva overovatelom. Vlastnik bytu
alebo nebytového priestoru v dome nemoéze splnomocnit’ na zastupovanie
a) spravcu,

b) kandidata na funkciu zastupcu vlastnikov, ak ide o hlasovanie o jeho volbe,
c) zastupcu vlastnikov, ak ide o hlasovanie o jeho odvolani.

Schodzu vlastnikov zvolava spravca podla potreby, najmenej raz za kalendarny rok, alebo
ked o to poziada aspon Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Termin
konania schodze vlastnikov musi byt’ urceny tak, aby sa jej mohol zc¢astnit’ Co najvacsi pocet
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Pisomné hlasovanie vyhlasuje spravca
podla potreby, alebo ked o to poziada aspon Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. O pisomnom hlasovani mézu rozhodnit' vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome aj hlasovanim na schddzi vlastnikov. Schddza vlastnikov alebo zaciatok
pisomného hlasovania sa musi uskutocnit’ do 15 dni od dorucenia ziadosti asponi Stvrtiny
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Ak spravca v tomto termine nekond, pravo
zvolat’ schodzu vlastnikov alebo vyhlasit’ pisomné hlasovanie ma aspon Stvrtina vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome.

Termin, miesto a program schodze vlastnikov alebo termin, miesto a otdzky pisomného
hlasovania musia byt’ vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome ozndmené najneskor
sedem dni vopred. Oznamenie o schddzi vlastnikov alebo ozndmenie o pisomnom hlasovani
musi byt v listinnej podobe doruc¢ené kazdému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v
dome alebo musi byt zverejnené na mieste obvyklom. Ozndmenie o schodzi vlastnikov alebo
pisomnom hlasovani musi byt’ doruc¢ené spravcovi, ak sa ich rozhodovanie dotyka.

Schodzu vlastnikov vedie spravca alebo zastupca vlastnikov v dome alebo zvoleny vlastnik
bytu, nebytového priestoru v dome.

Pisomné hlasovanie sa uskutociiuje na hlasovacej listine alebo na viacerych listinach, ktoré
obsahuji uplné znenie schvalovaného ndvrhu, otdzky oznacené poradovymi ¢islami, termin
hlasovania, meno a priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome, jeho sthlas
alebo nesuhlas vyjadreny vlastnoru¢énym podpisom s uvedenim datumu hlasovania. Podpis
vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome na hlasovacej listine potvrdia najmenej dvaja
overovatelia pritomni pri podpise, ktori boli zvoleni na schddzi vlastnikov; zmluva o vykone
spravy moze urcit, kedy je potrebné uradné osvedcenie pravosti podpisov pri hlasovani. Ak
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nevyznaci svoj nazor na hlasovacej listine, je
hlas neplatny. Po vykonani pisomného hlasovania spravca alebo zvoleny zéstupca aspoil
jednej Stvrtiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, zisti vysledok hlasovania za
ucasti dvoch overovatel'ov.

Zo schodze vlastnikov alebo z pisomného hlasovania musi byt' vyhotovend zépisnica, ktora
spiSe spravca, zastupca vlastnikov alebo zvoleny vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v
dome a podpiSu ju overovatelia. Prilohou zapisnice je original prezencnej listiny alebo
hlasovacej listiny s prilozenymi splnomocneniami a vyjadrenie overovatel’a, ktory ju odmietol
podpisat’. Zapisnica musi obsahovat’ najma

a) termin a miesto konania schodze vlastnikov alebo pisomného hlasovania,
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10)

11)

12)

13)

b) odsuhlaseny program schodze vlastnikov a vysledky hlasovania k jednotlivym bodom
programu,

C) znenie prijatych rozhodnuti schodze vlastnikov,

d) iné skuto¢nosti, o ktorych rozhodli vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome na
schodzi vlastnikov,

e) otazky pisomného hlasovania a jeho vysledky,
f) meno, priezvisko a podpisy predsedajiceho, zapisovatel'a a overovatel'ov.

Zapisnicu a vysledok hlasovania schddze vlastnikov alebo pisomného hlasovania musi
zverejnit’ ten, kto schdodzu vlastnikov zvolal alebo vyhlasil pisomné hlasovanie, a to do
siedmich dni od konania schddze vlastnikov alebo od skonéenia pisomného hlasovania
spdsobom v dome obvyklym; ozndmenie o vysledku hlasovania musi obsahovat’ datum jeho
zverejnenia. Spdsob zverejiiovania, ktory sa povazuje v dome za obvykly, si vlastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome upravia v zmluve o vykone spravy. Ak aspon S$tvrtina
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome zvolala schodzu vlastnikov alebo vyhlasila
pisomné hlasovanie, original zdpisnice a vysledok hlasovania schddze vlastnikov alebo
vysledok pisomného hlasovania musi spravcovi dorucit’ povereny zéstupca vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome do siedmich dni od konania schddze vlastnikov alebo od
skoncenia pisomného hlasovania.

Platné rozhodnutia su zavidzné pre vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
Zmluvy a ich zmeny schvalené vlastnikmi su zavdzné pre vSetkych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome, ak ich za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
podpisala nimi poverena osoba.

Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo obratit’ sa do 30 dni
od oznamenia o vysledku hlasovania na std, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak
sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemohol o vysledku hlasovania
dozvediet, ma pravo obratit’ sa na sid najneskor do troch mesiacov od oznamenia vysledku
hlasovania, inak jeho pravo zanika. Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v
dome sa moZe zaroven na prisluSnom sude domdhat' docCasného pozastavenia ucinnosti
rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podl'a osobitného predpisu. Pri rovnosti
hlasov, alebo ak sa potrebna vicSina nedosiahne, rozhoduje na navrh ktoréhokol'vek vlastnika
bytu alebo nebytového priestoru v dome sud.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaju rozhodnutia nadpolovi¢nou

vacsinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuju o

a) zmluve o vykone spravy, jej zmene, zaniku alebo vypovedi a o povereni osoby
opravnenej podpisat’ tieto pravne utkony po schvéleni vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v dome,

b) vyske platby za spravu,
C) zmene formy spravy,

d) vyske odmeny zastupcu vlastnikov,
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14)

f)
9)

h)

)

K)

m)

preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprav a ucele pouzitia prostriedkov fondu
prevadzky, udrzby a oprav, zésadach hospodarenia s tymito prostriedkami vratane
rozsahu opravnenia disponovania s nimi,

zasadach urcenia vysky mesacnych thrad za plnenia,

zohl'adneni miery vyuzivania spolo¢nych c¢asti domu a spolocnych zariadeni domu
vlastnikmi nebytovych priestorov a garazi v dome,

suhlase s upravou bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorou mézu byt ohrozovani
alebo ruSeni ostatni vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome v neprimeranom
rozsahu,

suhlase s upravou bytu alebo nebytového priestoru, ktorou vlastnik bytu a nebytového
priestoru v dome meni vzhl'ad domu a zasahuje do spolo¢nych ¢asti domu, zasahuje do
spolo¢nych zariadeni domu vratane odpojenia od spolo¢nych rozvodov vykurovania a
teplej uzitkovej vody v dome, prisluSenstva alebo prilahlého pozemku, ak zmluva
0 spolocenstve alebo zmluva o vykone spravy neurcuje inak,

inStaldcii alebo uprave spolocnej antény alebo umiestneni elektronickych komunika¢nych
sieti v dome, vratane zavedenia bezpecnostného kamerového systému v spolo¢nych
Castiach domu a spolo¢nych zariadeniach domu,

podani navrhu na exeku¢né konanie, alebo navrhu na vykonanie dobrovol'nej drazby bytu
alebo nebytového priestoru v dome,

najme avypozicke spolo¢nych nebytovych priestorov, spolo¢nych casti domu,
spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva,
prave vyluéne uzivat nové spolo¢né casti domu, spolocné zariadenia domu alebo

prisluSenstvo len niektorymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome podla § 19
ods. 8 zékona €. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaji rozhodnutia dvojtretinovou
vacsinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuju o

a)
b)
c)
d)

e)

zmene ucelu uzivania spolo¢nych €asti domu a spolo¢nych zariadeni domu,
zmluve o uvere alebo jej zmene,
zmluve o zabezpeceni tveru alebo jej zmene,

zmluve o najme a kupe veci, ktoru vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
uzivaju s pravom jej kiipy po uplynuti dojednaného ¢asu uZivania, alebo jej zmene,

zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytu alebo nebytového priestoru v dome, vstavbe alebo
nadstavbe novej spolo¢nej casti domu, nového spolo¢ného zariadenia domu alebo nového
prislusenstva, alebo o ich zmene; ak sa rozhoduje o nadstavbe alebo o vstavbe v podkrovi
alebo povale, vyzaduje sa zéarovenn suhlas vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, ktori maju s nadstavbou alebo vstavbou bezprostredne susedit,

zriadeni vecného bremena k spolocnym cCastiam domu, spoloénym zariadeniam domu,
prislusenstvu a k prilahlému pozemku.
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15) Suhlas vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa vyzaduje pri

rozhodovani o prevode vlastnictva nebytového priestoru, prilahlého pozemku, prislusenstva
alebo ich casti, ktoré su v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytového
priestoru v dome.

16) O veciach, ktoré nie su upravené v odsekoch 13 az 15, je na prijatie rozhodnutia potrebna

nadpolovi¢nd vacSina hlasov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori st
pritomni na schddzi vlastnikov alebo sa zacastnili pisomného hlasovania.

17) Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tej

1)

2)

3)

4)

5)

istej veci nahradza predchddzajice rozhodnutie. Pri hlasovani o tej istej veci podl'a odseku 13
do jedného roka od platného hlasovania sa vyzaduje suhlas dvojtretinovej vacSiny hlasov
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Pri hlasovani o tej istej veci podl'a
odseku 14 do jedného roka od platného hlasovania o tej istej veci sa vyzaduje suhlas
Stvorpdtinovej vacsiny hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Pri
hlasovani o tej istej veci podl'a odseku 16 do jedného roka od platného hlasovania o tej istej
veci sa vyzaduje stihlas nadpolovicnej vacsiny hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome.

Clanok XIV
OSOBITNE USTANOVENIA

Vlastnici v dome splnomociiuju spravcu na pravne ukony, vyplyvajlice z uplatnenia zalozného
prava podla § 15 zak. 182/93 Z. z. o vlastnictve bytov anebytovych priestorov v zneni
neskors$ich predpisov vo¢i tym zaloznym dlznikom bytového domu, o ktorych rozhodli
vlastnici nadpolovi¢nou va¢sinou hlasov vsetkych vlastnikov v dome.

Vlastnici poveruju spravcu zabezpecovanim prevadzky tych spolo¢nych zariadeni domu, ktoré
vyZaduji odbornt obsluhu. Vlastnici sa stcasne zdrzia vstupu do priestorov, v ktorych sa
takéto zariadenia nachadzaji a manipulécie s tymito zariadeniami.

Skodu spdsobent spravcom pri vykone spravy v rozpore s touto zmluvou znisa v plnom
rozsahu spravca. Spravca nezodpovedd za vzniknuté Skody v ddsledku toho, ze vlastnici
v dome neakceptuju jeho upozornenia a odporacania vyplyvajice z platnych pravnych
predpisov, najmd ak neposkytni suhlas k realizacii oprav audrzby spolocnych casti
a spolo¢nych zariadeni domu, k rekonstrukcii a modernizacii, a napriek upozorneniu spravcu
trvaji na svojom rozhodnuti majicom za nasledok vznik skody.

Vlastnici v pripade prevodu vlastnictva bytu, nebytového priestoru v dome st povinni
poziadat’ spravcu o jeho potvrdenie, Ze vlastnik nemd Ziadne nedoplatky na uhradach za
plnenia spojené s uzivanim bytu, nebytového priestoru v dome a na tvorbe fondu prevadzky,
udrzby a oprav, ani iny zdvdzok voci spravcovi a ostatnym vlastnikom. O uskuto¢nenom
prevode buda informovat’ spravcu bez zbytocného odkladu, najneskor do konca prislusného
mesiaca, v ktorom bol povoleny vklad vlastnickeho prava v katastri nehnutel'nosti. Pre pripad
nesplnenia tejto povinnosti znasaju pripadni Skodu v celom rozsahu.

Prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy prechadzaju pre pripad vykonania dispozi¢ného
prava s bytom, nebytovym priestorom v dome na pravnych nastupcov vlastnikov. Kazdy novy
vlastnik bytu, nebytového priestoru v dome pristupuje k zmluve o vykone spravy. Prevodom
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6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

alebo prechodom bytu, nebytového priestoru v dome na nového vlastnika odstupuje doterajsi
vlastnik v dome od zmluvy o vykone spravy. Zaviazky vyplyvajice z tejto zmluvy zanikaju az
ich usporiadanim.

Na zabezpecenie pohladavok vzniknutych z pravnych ukonov tykajicich sa domu,
spolocnych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva a na zabezpecenie
pohl'adavok vzniknutych z pravnych tkonov tykajucich sa bytu, nebytového priestoru v dome,
ktoré urobil vlastnik v dome, vznika zo zdkona k bytu, nebytovému priestoru v dome zalozné
pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Spravca zodpoveda za zavazky vzniknuté pri vykone spravy domu az do vysky splatenych
uhrad za plnenia alebo do vysky zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav v prisluSnom
dome. Ak tieto zavizky nie su kryté¢ zaplatenymi uhradami za plnenia alebo uhradami
preddavkov do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav, vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome
zodpovedd za zavizky nad ramec zaplatenych thrad za plnenia alebo preddavkov do fondu
prevadzky, udrzby a oprav v rozsahu svojho spoluvlastnickeho podielu.

Pravne ukony tykajuce sa domu, spolo¢nych casti domu, spolocnych zariadeni domu,
prislusenstva a pozemku zavazuja vsetkych vlastnikov v dome.

Vlastnici v dome splnomociiujii spravcu na vSetky pravne Ukony (vratane uzatvérania a
skonCenia zmluv) stvisiace s prendjmom spolocnych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu
a pozemku.

Spravca je opravneny na ucely ochrany majetku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome zverejilovat’ zoznam vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori maji
uhrnnu vysku nedoplatkov na preddavkoch do fondu prevadzky, idrzby a oprav a na tthradach
za plnenie aspoit 500 EUR. Zoznam sa zverejiiuje na mieste obvyklom na oznamovanie
informacii v dome. V zozname sa uvedie meno a priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového
priestoru v dome asuma nedoplatku na preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprav
alebo na uhradach za plnenie.

Spravca je opravneny na ucely spravy domu spractvat osobné udaje vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome Vv rozsahu meno, priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo,
adresa trvalého alebo prechodného pobytu, ¢islo bytu, telefonne Eislo, elektronicka adresa,
IBAN v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdznych pravnych predpisov, platnych
a ucinnych v Slovenskej republike, najmid zakonom ¢.18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov aozmene adoplneni niektorych zdkonov v platnom zneni, pre ucely plnenia
zmluvného vzt'ahu ako i pre Gcely vykonu spravy.

Vlastnici (dotknuté osoby) berti na vedomie, Ze spracovatelom osobnych udajov je vyhradne
spravca alebo nim poverené osoby a ich tdaje v nevyhnutnom rozsahu uchovava len po dobu,
ktora je nevyhnutna na dosiahnutie tcelu, pre ktory sa spractivaju a zaroven su si vedomi, ze
su povinni bez zbytocného odkladu spravcovi ozndmit’ vSetky zmeny v osobnych tdajoch.

Spravca oboznamuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu, Ze ich osobné
udaje mézu byt poskytované sprostredkovatelom. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov
bytového domu sa mdézu pravidelne oboznamovat’ so zoznamom sprostredkovatel'ov, ktory je
ulozeny u spravcu k nahliadnutiu alebo na webovej stranke spravcu.
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14) Miestom obvyklym na zverejfiovanie informacii v dome sa povazuje nastenka alebo

informacna tabula, umiestnena na 1. NP vo vchode bytového domu , ak ma bytovy dom viac
vchodov, umiestnia sa informacie vo vsetkych vchodoch. Ak nie je v bytovom dome (alebo v
niektorom vchode) nastenka alebo informac¢na tabul’a, zverejnia sa informécie vylepenim na
vchodové dvere vo vestibule domu alebo na dvere vytahu na 1.NP.

15) Doruc¢ovanie pisomnosti spdsobom v dome obvyklym sa povazuje:

- dorucovanie prostrednictvom zéstupcu vlastnikov alebo inou urcenou osobou osobne
vlastnikovi, ktory potvrdi prevzatie zasielky vlastnoru¢nym podpisom,

- dorucovanie prostrednictvom zastupcu vlastnikov alebo inou ur¢enou osobou vhodenim
do postovej schranky vlastnika za pritomnosti dvoch svedkov, o com sa urobi pisomny
zaznam s uvedenim datumu dorucenia a podpisu pritomnych svedkov,

- postou, ak v bytovom dome nie je zvoleny zastupca,
- postou, ak vlastnici alebo zastupca vlastnikov o to spravcu poziadaju,

- postou sa vzdy doruCuje vlastnikom, ktori v dome nebyvaju a pisomne oznamili
spravcovi kontaktnu adresu na doruovanie pisomnych zasielok.

Néklady za poStovné uhradia vlastnici v dome v zmysle platného cennika spravcu, ktory je
uverejneny na webovej stranke spraveu www.sbdhrinova.sk, alebo je k dispozicii k nahliadnutiu v
kancelarii spravcu (Skolska 1567/27, 962 05 Hrifiova).

1)

2)

3)

4)

Clanok XV
ZAVERECNEUSTANOVENIA
Zmluva o vykone spravy sa uzatvara na dobu neurcita s vypovednou lehotou 3 mesiace pre
obe zmluvné strany

Zmluva o vykone spravy, jej zmeny alebo jej zanik sa schvaluje nadpolovi¢nou vécSinou
hlasov vsetkych vlastnikov v dome. Schvélend zmluva o vykone spravy alebo jej zmena alebo
jej zanik je zavdzna pre vSetkych vlastnikov v dome, ak je podpisand spravcom a osobou
poverenou vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome, pri¢om pravost’ podpisov tychto
0s0b musi byt’ tradne osvedcend. Spravca je povinny schvalenil zmluvu a pri jej zmene uplné
znenie zmluvy doruéit’ kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome do 30 dni od
jej schvalenia vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome. Na doruc¢ovanie sa vztahuje
osobitny predpis, ktorym je § 106, 112 a 113 Civilného sporového poriadku v zneni neskorsich
predpisov.

Vypovedat’ tuto zmluvu o vykone spravy moze kazda zo zmluvnych stran, t. j. vlastnici v dome
aj spravca. Vlastnici vdome moédZu tuto zmluvu vypovedat’ len na zdklade rozhodnutia
nadpolovicnej vacsiny vSetkych vlastnikov v dome. Vypovedna lehota zacne plynut’ od prvého
dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, nemdze ukoncit’ vykon spravy, ak vlastnici
v dome nemaju ku dnu skoncenia vypovednej lehoty uzavreti zmluvu o vykone spravy s inym
spravcom alebo nie je zaloZené spolo¢enstvo. Pravne vztahy vlastnikov v dome a spravcu po
uplynuti vypovednej lehoty sa riadia ustanoveniami vypovedanej zmluvy o vykone spravy. Ak
do jedného roka nebudi mat’ vlastnici v dome uzatvoreni zmluvu o vykone spravy s inym
spravcom alebo si nezaloZia spolocenstvo, vznikd spoloCenstvo zo zédkona. Na spolo¢enstvo
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5)

6)

7)

8)

9)

prechadzaju vsetky prava a povinnosti vyplyvajice zo zmluv, ktoré stvisia so spravou domu
a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnikov v dome alebo zo zmluv uzavretych na zaklade
rozhodnutia vlastnikov v dome.

Ak bol spravca vyciarknuty zo zoznamu , zmluva o vykone spravy bytového domu zanika
diiom ucinnosti zmluvy o vykone spravy uzavretej s novym spravcom alebo ditom vzniku
spolocenstva, najneskorSie vSak uplynutim Siestich mesiacov od vyc€iarknutia zo zoznamu
Spravcov.

Pravne vztahy, ktoré nie su osobitne touto zmluvou upravené, sa riadia prislusSnymi
ustanoveniami zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

Zmluva je vyhotovend v jednom originali, ktory je ulozeny u spravcu. Kazdému vlastnikovi
v dome bude dorucena jedna fotokopia tejto zmluvy.

Dniom ucinnosti tejto zmluvy o vykone spravy zanika zmluva o vykone spravy ¢islo XX/2014
zo dna 04. 07. 2014 vratane jej dodatkov.

Zmluva o vykone spravy je zavdzna pre vSetkych vlastnikov v dome, ak je podpisana
spravcom a osobou poverenou vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome. Zmluva
nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a i¢innost’ dfiom ......................

Za spravcu: Za vlastnikov:

Mgr. Erika Markova

predseda predstavenstva SBD Hriflova osoba poverena vlastnikmi

podpisat’ zmluvu o vykone spravy

Ladislav Morav¢ik

podpredseda predstavenstva SBD Hrinova

pozn.: osvedcené podpisy vsetkych
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